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OČITOVANJE VJEŠTAKA O PROSJEČNOJ STOPI 

PORASTA TRŽIŠNIH VRIJEDNOSTI NEKRETNINA U 

GRADU ZAGREBU U PERIODU OD OŽUJKA 2022. DO 

OŽUJKA 2024. GODINE 

 

 

 

 
 
 

Nekretnina:    garaža u stambeno poslovnoj zgradi u Zagrebu,  
Jaruščica 9 
k.o. Blato Novo,  
zk.ul.br. 50154 - suvlasnički udio redni broj: 42 

 
Naručitelj procjene:   JARUŠČICA PROJEKT d.o.o. za poslovanje nekretninama –  

u stečaju 
Jaruščica 9 
10000 Zagreb  

 
Dan vrednovanja procjene:  16. ožujka 2022. 
Dan kakvoće nekretnine:      16. ožujka 2022. 
 
Stalni sudski vještak:  Daria Halbauer, dipl.ing.arh.  
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1. U v o d 
 

 
Elaborat procjene vrijednosti nekretnine broj 05/2022 godine izradila sam na zahtjev Naručitelja, 

JARUŠČICA PROJEKT d.o.o. za poslovanje nekretninama – u stečaju, Jaruščica 9, 10000 

Zagreb, OIB: 02217546383 16. ožujka 2022. godine za potrebe prodaje nekretnine u stečajnom 

postupku. 

 

Predmet procjene bila je garaža oznake G-3, u podrumu objekta S 3, Jaruščica 9 - stambeno-

poslovne zgrade u Zagrebu, naselje Lanište. 

Garaža predmet procjene upisana je kao 42. suvlasnički udio: 18/10000 etažno vlasništvo (E-

42); stambeno-poslovna zgrada u kojoj je u podrumu smještena garaža predmet ove procjene 

izgrađena je na zemljištu zk.č.br. 1199/1 k.o. Blato Novo, zk.ul.br. 50154 Općinskog suda u 

Novom Zagrebu – ZK Odjel Novi Zagreb. 

 

Ukupna korisna vrijednost površina (KVP) procjenjivane garaže iznosila je 11,39 čm. 

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine određen je 16. ožujak 2022. koji je isti kao i dan 

kakvoće (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu. 

Procijenjena vrijednost na dan 16. ožujka 2022. godine iznosila je 12.500,00 EUR. 

 
Temeljem Zaključka Trgovačkog suda u Zagrebu, Stalna služba u Karlovcu 4-St-1094/2012-

1966 od 20. ožujka 2024. godine po sutkinji Goranki Boljkovac potrebno je dati očitovanje od 

sudskog vještaka Darije Halbauer o prosječnoj stopi porasta tržišnih vrijednosti nekretnina u 

Gradu Zagrebu u periodu od ožujka 2022. godine do ožujka 2024. godine a vezano za elaborat 

procjene vrijednosti nekretnina broj 05/2022 izrađen po Daria Halbauer, dipl.ing.arh, stalni 

sudski vještak u graditeljstvu i procjeni nekretnina. 

 

 

2. O č i t o v a nj e  v j e š t a k a 

 

 
Zadnji objavljeni indeksi DZS cijena za nekretnine za Grad Zagreb su za Q3 2023. godine te je 

moguće dati očitovanje za raspon od Q1 2022. godine do Q3 2023. godine. 

 

Od Q1 2022. godine do Q3 2023. godine porast cijena za Grad Zagreb prema indeksima iznosi 

oko 21%. 
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Porast cijena od Q1 2022. godine do 03/2024. godine za Grad Zagreb može se računati s 

rasponom od 21% do 25%. 

 

Na dan provjere web stranica Burza nekretnina nije dostupna. 

Burza nekretnina prati kretanje cijena stambenih nekretnina u cijeloj RH (bez selekcioniranja po 

regijama); zadnja dostupna statistika indeksacija je od 07/2022 godine do 01/2024 godine. 

Mišljenja sam da je indeksacija DZS pouzdanija od Burze Nekretnina jer radi razdvajanja 

indeksa po regijama RH. 

 

U prilogu je indeksacija DZS i zadnja statistika sa Burze nekretnina koja je bila dostupna na web 

stranici Burze nekretnina. 

 

DZS STATISTIKA: 
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BN INDEKS: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
3. Z a k lj u č a k 

 

 
Porast cijena od Q1 2022. godine do 03/2024. godine za Grad Zagreb može se računati s 

prosječnim rasponom od 23%. 

 

 

 

Očitovanje izradila :          Zagreb, 28. ožujka 2024.  
                         
Daria Halbauer, dipl.ing.arh. 
stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Broj: 4 Su-47/2021 
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