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1. Uvod

Elaborat procjene vrijednosti nekretnine broj 05/2022 godine izradila sam na zahtjev Narucitelja,
JARUSCICA PROJEKT d.o.0. za poslovanje nekretninama — u steéaju, Jaruséica 9, 10000
Zagreb, OIB: 02217546383 16. ozujka 2022. godine za potrebe prodaje nekretnine u ste¢ajnom
postupku.

Predmet procjene bila je garaza oznake G-3, u podrumu objekta S 3, Jarusgica 9 - stambeno-
poslovne zgrade u Zagrebu, naselje Laniste.

Garaza predmet procjene upisana je kao 42. suvlasnicki udio: 18/10000 etazno vlasnistvo (E-
42); stambeno-poslovna zgrada u kojoj je u podrumu smjestena garaza predmet ove procjene
izgradena je na zemljistu zk.¢.br. 1199/1 k.o. Blato Novo, zk.ul.br. 50154 Opc¢inskog suda u
Novom Zagrebu — ZK Odjel Novi Zagreb.

Ukupna korisna vrijednost povrsina (KVP) procjenjivane garaze iznosila je 11,39 &m.
Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 16. ozujak 2022. koji je isti kao i dan
kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Procijenjena vrijednost na dan 16. oZujka 2022. godine iznosila je 12.500,00 EUR.

Temeljem Zakljucka Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu 4-St-1094/2012-
1966 od 20. oZujka 2024. godine po sutkinji Goranki Boljkovac potrebno je dati oitovanje od
sudskog vjestaka Darije Halbauer o prosje€noj stopi porasta trziSnih vrijednosti nekretnina u
Gradu Zagrebu u periodu od ozujka 2022. godine do ozujka 2024. godine a vezano za elaborat
procjene vrijednosti nekretnina broj 05/2022 izraden po Daria Halbauer, dipl.ing.arh, stalni

sudski vjestak u graditeljstvu i procjeni nekretnina.

2. O¢itovanjevjesStaka

Zadniji objavljeni indeksi DZS cijena za nekretnine za Grad Zagreb su za Q3 2023. godine te je

moguce dati o€itovanje za raspon od Q1 2022. godine do Q3 2023. godine.

0Od Q1 2022. godine do Q3 2023. godine porast cijena za Grad Zagreb prema indeksima iznosi
oko 21%.
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Porast cijena od Q1 2022. godine do 03/2024. godine za Grad Zagreb moze se racunati s
rasponom od 21% do 25%.

Na dan provjere web stranica Burza nekretnina nije dostupna.

Burza nekretnina prati kretanje cijena stambenih nekretnina u cijeloj RH (bez selekcioniranja po
regijama); zadnja dostupna statistika indeksacija je od 07/2022 godine do 01/2024 godine.
Misljenja sam da je indeksacija DZS pouzdanija od Burze Nekretnina jer radi razdvajanja
indeksa po regijama RH.

U prilogu je indeksacija DZS i zadnja statistika sa Burze nekretnina koja je bila dostupna na web
stranici Burze nekretnina.

DZS STATISTIKA:

'l DRZAVNI lndeksi (& 2015, = 100}
ZAVOD 3 o o
0 STAmisTiku Indices (& 2015 = 100)
CHTATIARN .
OF STATIETICS
Godina Tromjesedje
Year Ruarter
2019, a 1M7.55 109,00 11a52= 125,02 I
Qz 120,60 106,55 1zaau= 131,15 |
03 121,%8 109,07 123.80) 13346 |
Q4 124,50 108,49 123.03: 137,28 I
2020. a1 12825  107.69 13212} 140,79 :
Q2 120,57 111,34 134,29) 14284 |
Q3 129,75 110,83 13.135} 141,09 I
Q4 13286 108,66 137.45: 145,45 I
2021 o 134,19 113,37 128 20l 14543 |
a2 138,02 118,77 143,00 18288 |
Q3 141,44 120,30 145.55} 154,60 :
Q4 144,59 12458 148,57) 15832 |
| |
| 2022 a1 162,25 138,43 155853 16883 |
Qz 157,94 137,66 1ﬁzn1= 17512 I
Q3 16244 141,23 1&&»‘5: 182,31 I
04 170,11 145,65 174,85) 12284 )
| |
2023 a1 172,56 146,93 178,82) 193,24 |
az 17362 15470 134,':&: 19962 I
I Q3 180,09 158,63 184391 20440 |
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3. Zakljucéak

Porast cijena od Q1 2022. godine do 03/2024. godine za Grad Zagreb moze se racunati s

prosjeénim rasponom od 23%.

Ocitovanje izradila :

Daria Halbauer, dipl.ing.arh.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Broj: 4 Su-47/2021
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Zagreb, 28. ozujka 2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-47/2021
Zagreb, 1. veljace 2021.

RIESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Darie Halbauer, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rijesio je

Daria Halbauer (OIB 42934308439), dipl.ing.arh. iz Zagreba, Bosiljevska 45,
ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Daria Halbauer, podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozila dokumente
propisane €l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

SUDAC OVLASJEN ZA OBAVLJANIE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE |
- Vjeran Blazekovi¢

O tome obavijest:

1. Daria Halbauer

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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